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COMPRAVEHDITE

REPUBBLICA ITALIANA

L'anne dusmilanova.
Il giorng ventiguattro del mese di dicembre.

(24/12/2009)
Ir Mascali, wia Sicula Orientale n. 200, nel mio shtudic,
Imnanzi & me dott, SEBASTIANO MICALI, notaio in Mascali,
iscritto pressc il Collegio Notarile del Distretts di Catania,

50HMC PRESEMNTL
Per la parte venditrice:
- OI COSTA WVINCEHZO, nate a Francavilla di Sicilia 11 4
gennaic 1957 ed ivi residente in via Fra Cremente, codice
fiscale DCS VOM 57&04 D765Z, il guale dichiara di intervenire
nel prasents atte sia in proprio che:
- gquale titolare dell'omocnima impresa individuale, corrente in
Francavilla di Sicilia, contrada Barbazza, =zona FPF.I.P.,
partita IVA 01381200839, iscritta nel Registro delle Imprese
di Messina, annotata nelle sezionl speciali Piccell
Imprenditori & Imprese Artigiane, n. R.E.A. 137580;
- guale amministratore unice € legale rappresentate della
societs “DI COSTA S.FP.A.", con sede in Motta Camastra,
contrada Larderia, capitale zocialae Eura 120.000,00,
interamente versato, numers d'iscrizione nel reglstre delle
Imprese di Messina ¢ codice fiscale 02779750831, n. R.E.A.
192271, munitc dei necessarli poteri per la stipula del
presente atto in wirth del wvigente Statute Sociale e della
delibera dell'assemblea ordinaria dei socl del 26 novembre
200%, che in copia conforme al presente atto si allega sotbto
la lettara "A™:
- DI COSTA AWMA, nata a Francavilla di S5icilia il 4 gennaio
1956 &g ivi residente in wia Fri Cremente, codice fiscale DCS
MHA S6Add4 DVE5W.
Debti comparenti, della cui identitd personale io Hotaio sono
certo, con il presente atto convengons & 3tipulanc  guanto
aegue !

PRIMA VEMDITA
I1 =igner Di Costa Vinocenzo wende e trasferisce in piena
proprietd alla sccieta "DI COSTR 5.P.A." che, come 51 & detto
qui rappresentata, acculata la saquente consistenza
immobiliare, e precisamente:
- fondo rustico can entrostante fabbricata rurale, sito in
Matta Camastra, oontrada Larderia, estess ettari uno, are
sedici e centiare trentaguattre (ha 1.16.34) circa, 1ivi



compresa la superficie occupata dal fabbricato, confinante con
strada, proprieta Puglisi, proprietd Cipella, proprieta
Filippello, proprietd Brunetto-Tripolone & terrano dascritto
alla lettera A) oggetts della seconda vendita.

Mel ®.0.T, del Comune di Motta Camastra  al  feglie 19
particalle:

- 433, sem. irr. arb., cl. 1, are 46,20, redditl Euro 56,07 e
2B, 25;

- &07, agrumets, cl. 1, are 12.00, redditi Eurc 48,65 = 18,5%;

- 342, semin irrg, cl. U, are 2,35, redditi Euro 2,83 e 0,97%;

- 327, agrumetc, <l. 2, are 355,50, redditi Euroc 1%Z,04 =
65, 93;

- 328, fabb rurale, are 0.2%,

La wendita procede & corpe per il prezze fra le parti
convenuts  senza  estimo 41 Bure  centoguindicimila {EUra
115,000,001 di cui Bure ventimila (Eure 20.000,001 le parti
dichiarano essere atati regelati con le modalitd di cul infra
e per tale socmma la parte venditrice rilascia guietanza.
Qguanto alla restante somma di Eure novantacinguemila (Euro
95, 0a0, 00), deovata a salde, la parte acguirente si obbliga di
pagarla, senza maggiorazione d'interessi, con la seguenti
modalikaz

- guante ad Euro trentamila {Eurc 30.000,00) entrc e non oltre
il krentunc dicembre duemiladieci;

- guanto ad Eure trentamila (Bure 30.000,00) entreo e non oltre
11 trentupo dicembre dusmilavndici;

- guanto ad Bure trentacinguemila [Eura 35,000,00) entro & nmon
oltre il trentuno dicembre duemiladedici.

La parte wenditrice dichiara comungue i rinunziare ad ogni
diritte di ipoteca legale, con esoneroc per il Conservatora del
Registri Immocbiliare competente da ogni respensabilita al
riguarda.

Ri soli fini fiscalil il signer Di Casta Vincenzo dichiara che
del corrispettiva sopra convenuto Euro cinquantacinguemlla
[Eura 5%.000,00] sono da imputarai al trasferimente delle
particelle 433, G507 e 342 ed Eure sessantamila (Euro
60,000,001 al trasferimento delle particelle 327 e 328, queste
ulkime & suc tempo acguistate nell'ssercizio della propria
aktivits di impresa.

Dichiara, ancora, ohe guanto wvendute gLli & pervenutbo come
HEUE s

gquanto alle particelle 433, 507 e 342, per atto di
compravendita ricevuto dal Wetalo Vincenze DL Pasguale di
Frapcavilla dif Sicilia in <ata 3 novembre 2005, registrate a
Taormina 11 23 novembre 2005 2l n, 498 & traacritco il 24



poverbre 2005 al nn. 45295/24508;
quanto alle particelle 327 e 332, per atto di compravendita
ripevutos dal Mataic Vinecenze DI Pasguale df Francavilla di
gicilia im data 10 marzo #0086, registrate & Taormina il 13
marzo 2006 al n. 112 ¢ trascritto il 16 marzo ZO0E ai nn.
1149675923,
I1 signor Di Costa Vincenzo dichiara, infire, assumendane ognl
conseguente responsabilitd, che la cessicne delle particelle
327 & 328, acquistate guale titolare dell'omgnima impresa
individuala, non & cperazione imponibile ai fini I.V.A. avendo
ad oggatto terrenc ricadente in zona “E" [agricslal @
fabbricats non edificato dall'impresa venditrice né oggetto di
interventi di recupero di ¢ui all'art. 31, letterse o, d ed =
della legoge 4577157E.

SECONDA VENDITAR
La signora Di  Costa Anna vende e trasferisce in piena
proprieta alla secietd "DI COSTA S5.P.A." che, come si ¢ detto
qui rappresentata, acguista la geguente consistenza
immakliliare, & precisamentsa:
Al fondo rustice sito in Motta Camastra, contrada Larderia,
esteso are cinguantasette e centlare gquindici lare 37.15)
circa, oonfinante con strada wicinale Larderia, proprietd
D'Aprile, terreno oggetto della prima vendita e canale di
irrigazione.
Mel H.C.T. del Comunse di  Metta Camastra al  foglio 19
particalla:
- 341, agrumeto, cl. 1, are 1%,40, redditi Eure 15%,73 =
6l,05;
- 503, =emin., irrig., cl. U, are 0.35, redditi EBurc 0,42 =
0,14;
- 504, sem. irr. ark., cl. 1, are 17.40, redditi Euro 21,12 ®
9,88;
By kratts di terrens sito in Motta Camastra, contrada
Larderia, estesc are trentadue e centiare wventi (are 32.270]
circa, confinante con Strada Statale 185, proprietda Cicocone,
strada Larderia - San Catalde e restante proprietda della
venditrice,
Hel W.C.T. del Comune i Motta Camastra al foglio 18,
particalle:
- 580, agrumeto, ol. 1, are 27.00, redditi Euro 109,46 e
41, H83;
- 494, agrumeto, cl. 2, are 5.30, redditi Eurs 17, 3% & 6,18,
i precisa che la particella 580 deriva dall'eriginaria
particella 394, giusta tipo «i frazionamento n. 359588 del 3
navembre 2009,



La wendita procede & corpe per Ll prezzo fra le parti
coanvenuts senza estimo di Bure duecentottantacinguemila [Buro
2E5.000,00) di cui EBurs wentimila (Euro 20.000,00) per la
consistenza immobiliare descritta alla lettera B). DI tale
complessiva somma guanto ad EBuro diecimila [Eurs 10.,000,00) le
parti dichiarano essere stati regolati con le medalita di cul
infra & per tale somma la parte venditrice rilascia quietanza.
fmants alla restante somma di Eurc duscentosettantacinguemila
[Eurpa 275.000,00), doveta a salde, la parte acguirente si
ohibliga di pagarla, senza maggiorazione d'interessi, con le
seguenti modalita:
- guanta ad Eurs gquarantamila (Euro 40.000,00] entrc & non
altre il trentuna dicembre duemiladieci;

- gquanto ad Euro cinguantamila (Buro 30,000,000, entro & non
oltre il trentuno dicembre duemilaundici;
- guanto ad Eure cinguantamila [Burc 50.000,00) entro & non
oltre il trentuno dicembre duemiladodici:
- quanto ad Eurc cinguantamila (Eure 50,000,001 entro e non
altre L1 trentunc dicembre duemilatrediciy

- guante ad Eure sttantacinguemila (Eure B85.000,00) entroc e
pon oltre il trentuno dicembre duemilaguattordici.
La parte venditrice dichizra comungue di rinunziare ad ogni
diritto di ipoteca legale, con esonerc per il Conservatore dei
Registri Immobiliare competente da ogni responsabilita  al
riguards.

Dichiara, infine, che guanto wenduto & ad essa pervenuto come
SEgui:
gquantc alle particelle 341, 502 e 304, per atte di
compravendita ricewvuts dal Hotaic Vincenze D Fasquale di
Francavilla di Sicilia In data % marze 2000, registrato a
Taormina il 24 marza 2000 al n. 92 e trascritto il & aprilse
2000 ai nn. B0B9/680%;
quanto alle particelle 580 e 4% per atto di compravendita
ricewvuta dal Hotaio Vincenzo DY Pasquale di Francavilla i
Sicilia in data 4 marze 199%, registrato a Tacrmina il glorno
B margs 19%% al n. B1 e successivo atto <i avveramento di
condizione & guietanza ricevuto dal predetto Hotaio in data 14
agosto 1999, registrato a Taormina il 25 agosto 19%% al n. 412
@ brascritto L1 23 agosto 199% ai nn. Z2BE3718831.

PATTI COMUNI ALLE SUFERIORI COMVENIIONI

ART, 1) Le consistenze immoblliari in  oggette vengono
trasferite cCcon Cottl i diritei, accessioni, accessori,
dipendenze & pertinenze, servitld attive e passive esistenti =
nascentl dalles stato dei luoghl, da precedenti titell e dalls
legge, nello state di fatto & di diritte in cul =i trovano.



La parte acquirente dichiara & dd atto di essere a conoscenza
che i fabbricati rurall per i quali =iane wenuti meno 1
requisiti di ruralita dovevano essere denunziati al catasto
dei fabbricati entro L1 31 otteobre 2008; dichiara, comuengue,
di assumere a propric esclusive carico l'eventuale ebblige di
denenziare il fabbricato rurale sopra descritto al catasto dei
fabbricati, esonerando la parte wvenditrios da gualsiasi
respoensabilitd al riguardo.

BRT. 2) La parte wenditrice garantisce la piena proprieta,
disponibilits e liberta ipotecaria della consistenza
immobiliare wenduza # la =sua immunitd da pesi, wincoli;
serviti passive non apparenti, cneri pregiudizievoli e diritti
di terzi in genere.

In relazione al vincolo ai sensi dell'srt. 1 e 3 della Legge L
giugno 193% n. 108% lmposto dalla Reglone Siciliana in data 4
marzo 1997, con D.A. n. 5485, la =signeora Di Costa Anna
dichiara e garantisce che esse non riguarda la particella 580
ezsendo la porzione della 3% wvincolata guale area di
pertinenza del fabbricate distinto con la particella 174
{palazzo L& Rosa)l costituita da porzicne della particella oggi
distinta con il numeroc SH1,

Dichiara = dd atto la parte venditrice:

- she mnon vi sone confinanti  in possesso dei  reguisiti
prescritti per esercitare il diritte di prelazione previsto
dall'articole & della legge #6 maggle 1965 n. 580 =
dall'articole 7 della legge 14 agostoe 1%71 n. 8177

= cha i terrenl in oggetto nor ricadono in zona Boscata o a
pascele il cul scprasuclo nei guindici ({15} anni precedenti ad
oggi sia stato percorse dal fuocco, per cul non sono soggetti
ai wipeoli di cui all'art. 10 della Legge £1.11.2000, m. 333,
ART. 4) La proprietd ed il possesso delle consistenze
immabpiliari in oggetto si trasferiscona ora stessc alla parcte
acquirente con ogni conseguente efferto, utile o onerasc,

BRT. 5) Al sensi & per gli efferti dell'art. 265% c.c. i
signori Di Costa Vincenzae e D1 Costa Anna dl  essere
rispettivamente celibe & nubille.

ART. 6) n ottemperanza al disposte dell'art. 30 del D.P.R. 6
giugne 2001 n. 380, la parte venditrice mi conssgna il
certificate di destinazione urbanistica relative ai terreni
wvenduti rilasciato dal Comune di Motta Camastra in data 26
povembre 2009 dichiarands & garantendo che essoc & ancora
valido non essends intervenute, dalla data del suo rilascia,
modificazioni degli strumenti wrbanistici wvigenti e che non
risulta notificata efo trascritta alcuna ordinanza sindacale
accertante 1l'effetbtuazione di lottizzazionl non autorizzate.



I1 suddetto certificato di  destinazione urbanistica viens
allegats al presente atte sotto la letters “BU.

ART. T In ottemperanza al disposto dell'articela 40 della
legge 28 fepbraic 19B: n. 47 = gellfarc. 46 del D.F.E. &
giugno 2001 n. 380, il signor DL Costa Vincenze, consapevole
delle responsabilita penali cul si pud andare incontro in caso
di dichiarazioni false o mendaci, ai sensi del D.P.R. 44572000
artt. 3 e 76, dichiara ohe L lavori di costruzicone del
fabbricate rurale I{part. 3Z8 del foglio 19] scno  stati
iniziati ed wltimati anteriormente all'l setbembre 1967 e che
allo stesso successivamente non Sono state apportate modifiche
per le guali sarebbe state necessaric ottenere licenze o
copcessionl ediliziae.

21 da atto ai sensi del decreto del Mipnisteroc dello Sviluppa
Econcmico del 26 giwgno 2009, cohe il fabbricato rurale in
aggetto in gquante uwhicate al di fuori del centro abitato e di
guperficie inferlore ai metri guadrati cinguanta non deve
ggsere rmupite dell'AR.C.E. (attestato di cgertificaziaone
energetical di ecui all'art. & del D.Lgs. n. 192 del 19 agosto
200% come modificato dal D.Lgs. n. 311 del 29 dicembre 200&.
ART. B) In ottemperanza al disposto dell'articelo 35, comma 22
del Decreta Legge . 223 del 4 luglio 2008, convertiteo con
modificazioni in Legge 4 agoste 2006 n. #4%, 1 comparenti,
consapevali delle responsabilitd penali cuei 21 pud  andare
incontra in casa dbl dichiarazioni False o mendaci, ai senai
del D.B. R, 44572000, artt. 3 e T8, dichiarans:

- che la socmma <i Euro 20,000,700 relstiva alla prima wvendita
& stata pagata medlante due assegni di cfc bancario di Bure
10.000,00 ciascunc no. 000138379% 12 = 0001335800 00 emessl in
data odierna all'ordine della parte wvenditrice o munitl di
clansola di non trasferibilicd, tratti su conbto Ccorrente
intrattenute dalla sccietd acguirente pressc Boo San Marco di
Calatabianc, filiale di Castiglione di Sicilia;

- che la sopma ¢l Buro 190.000,00 relativa alla seconda
vendita & sStata pagata mediante assegne di ofc bancarie n.
Q001386793 11 emesso in data odiernsa all'ordine della parte
venditrice e munito di clausola dif non trasferibilita, tratto
Zu  oonto  oorrente intratteneto dalla societd  acguirente
presso Boc San Marco di Calatabiano, filiale di Castigllone di
Siciliag

- she #s53i non si osono avvalsi dell'attiwitd di mediatori.

ART. %) Con riferimentc al contenuti della Legge 3070652003 n.
1%6, i comparenti consentons &d autorizzano il trattamento dei
dat! persopali per tetti i fini di ecui al presente atto,
nonché le relative comunicazioni a tuetti gli Uffici competenti



e la conservazicne dei dati, anche oltre 1 termini di legge.
ART. 10) Le spese del pressnte atto ralative e consegueanziall
sono assunte dalla parte acguirente, la guale in relazione a
rutta le porzieni di terreno ripadenti in zeona "E" agricola,
dichiara di wvolersi awvalere delle agewvolazionl praviste
dall'articole 60 della Legge FRegionale 26 marzd 2002 o, 2,
avends effettuato i presenti acquisti per le finalita di cul
alla eitata legge.

Le parti, dichiarande di averne piepna =d esaltba ConoOSCEnIa
dispensanc me notaio dalla lettura degli allegati.

Richiests is notaio he ricevubo guast'atto del guale he dato
lettura ai comparenti che lo confermand. Scrittes a macchina da
perscna di mia fiduciaz e completato di mia manc in pagine
undici @ guanto di guesta di Tre fogli.

gpttoscritte alle ore otto & cinguanta.

f.to Di Costa Vincenzo

f.to DL Costa Anna

f.ro Sebastiano Micali notaio



